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HOTARARE
Ref. la reactualizarea Regulamentului privind vinzarea
locuintelor de tip ANL

Consiliul Local al orasului Corabia, Judetul Olt, avand in vedere:

fnt

Proiectul de hotérare nr. 437/09.01.2019 initiat de primarul orasului Corabia;

Raportul nr. 2670/09.02.2019 al Biroului Achizitii;

Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala in administratia publica, republicata;

Art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind vanzarea locuingelor construite prin Agentia Nationali
pentru Locuinte, cu modificarile i completirile ulterioare;

Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie din fondurile statului s1
din fondul unititilor economice sau bugetare de stat;

O.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificirile si completrile ulterioare;

Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr. 5396/2018 privind
stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat pentru anul 2018, in vedereea vénzirii locuintelor
pentru tineri;

Hotararea Consiliului Local nr. 113/27.09.2013 referitoare la trecerea locuintelor pentru tineri, din
proprietatea publicd a orasului Corabia in proprietatea publica a statului si pentru reglementarea
Juridici a terenurilor aferente;

Hotérarea Consiliului Local nr. 6/29.01.2015 referitoare la aprobare regulamentului privind
vénzarea locuintelor de tip ANL;

Art. 36 (1), (2) lit. ¢, d (5) lit. b, (6) lit. a pct. 17 din Legea nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

emeiul art. 45 (1) si 115 (1) lit. b din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala.

republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

Art

HOTARASTE:
. 1. — Se aprobi reactualizarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL prevazut in

anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art
nr. 6/29.01.201
Art

Prefectului Judetului Olt.

. 2. — Incepand cu data prezentei hotirari isi inceteaza aplicabilitatea Hotérarea Consiliului [.oca
3.

. 3. - Prezenta hotirire se va comunica Primarul orasului Corabia, Biroului Achizitii si
PRESEDINTE D CONTRASEMNEAZA,
GEORG CA SECRETAR,
J/ TANTICA DOSPINOIU

- voturi pentru: 16
- voturi contra: 0

abtineri: 0



ANEXK LA HOC CORMY MR f3s .02,

REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
aflate pe raza Orasului Corabia

CAPITOLUL I —- TERMENI SI EXPRESII

ART. 1. in intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:

1. locuinte ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr,
152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuine, republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare, care fac obiectul proprietitii private a statuluj §i sunt administrate de autoritatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate;

2. solicitant — persoani fizicd, titulari a contractuluj de inchiriere si/sau persoana in beneficul
céreia s-a continuat inchirierea nefntrerupta minimum un an;

3.amortizare (A) — valoarea calculati in conformitate cu prevederile art.9, alin.2, lit. d din Legea
nr. 152/1998 - privind inflinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicati, cu modificirile si

fixe corporale aflate in patrimonijul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministruluj economiei si
finantelor nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL pani la momentul vanzarii
acesteia, iar perioada de amortizare este calculatid conform anexei 16 din HG 962/ 2001;

4.comision (C) - venit la bugetul local al Oragului Corabia, reprezentdnd 1% din valoarea de
vénzare a locuinfei, suma ce se include, impreuns cu valoarea de vénzare a locuintei, in pretul de
vanzare al acesteia;

5. valoarea de inlocuire (Vi) -Valoarea de vinzare a locuintei reprezinti valoarea de inlocuire
p€ metru patrat, multiplicatd cu suprafata construiti efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuati cu
amortizarea calculatsi de la data punerii in functiune a locuintei pani la data vanzirii acesteia. Valoarea

acesteia;
7. pretul de vinzare al locuintei (Pv) - la valoarea de vanzare calculati conform pct. 6 se
adaugd comisionul de 1% din valoarea de vénzare a locuingei;
8. venitul familiei - venitul mediu brut pe membru de familie la data vanzarii obtinut prin
‘nsumarea veniturilor brute ale membrilor de familie raportat la numirul acestora,
pretul final de vinzare al imobilului - preful de vinzare al locuintei calculate conform pct.7;



10. teren aferent locuintelor ANL (St) — suprafatd — amprent3 la sol plus terenul din jurul
blocului conform planului de situatie;

11. valoare de inventar (Vmv) — valoarea prevazuti in cadrul protocolului de predare primire
incheiat intre autorititile administratie publice locale ale unitifilor administrativ teritoriale in care sunt
amplasate imobilele ANL si Agentia Nationali pentru Locuinte.

CAPITOLUL II - DISPOZITII GENERALE

Art. 2 (1)Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor i a procedurii
privind vénzarea locuintelor construite prin ANL, aflate in proprietatea Statului Romén si in
administrarea Consiliului Local al Orasului Corabia.

(2)Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vinzarea
locuintelor construite prin ANL o reprezinti:

- Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitifilor economice sau bugetare de stat republicati;

- O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului cu modificirile si
completérile ulteriore;

- Ordonanta Guvernului nr, 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobati prin Legea nr. 493/2003, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si
completérile ulterioare.

- Legea nr. 227/2007 — pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit $i adecvarea capitatului, cu modificarile ulterioare.

- HG nr. 77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in adminstrarea consiliilor
locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicirii prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare Ia administrarea §i véinzarea acestora, cu
modificarile ulterioare .

- Ordinul nr. 5396/2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru pitrat pentru anul 2018,
in vederea vAnzirii locuintelor pentru tineri.

CAPITOLUL I1 - PROCEDURA DE VALORIF ICARE A LOCUINTELOR ANL

conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicatd, cu modificirile $i completirile ulterioare.



(3) Oragul Corabia are obligatia si solutioneze cererile previzute la alin. (2) in termen de
maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc condiiile previizute de lege pentru a putea.
fi vandute. In caz contrar, se datoreazi citre A.N.L., penalititi de intirziere, calculate pentru fiecare
luna, in cuantum de 0,01%/luni, §i care se aplici la valoarea de investitie a locuintei pentru care s-a
depus solicitarea de achizitionare, dar nu maj mult de cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

(4) Vénzarea acestor locuinfe se realizeazi in conformitate cu prevederile Legii nr 85/1992
privind vanzarea de locuinfe si spatii cu altd destinafie construite din fondurile statului si din fondurile
unitdfilor economice sau bugetare de stat republicata, coroborat cu prevederile Legii nr. 152/1998 —
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/ 1998, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vinzarea fiecirei locuinte va face obiectul unej hotérari de Consiliul Local,

(5) Tranzactia mentionati va face obiectul unuj Contract de Vanzare — Cumpdrare incheiat in
forma autentics .

(6) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din Legea
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicats, cu modificarile sj
completarile ulterioare, se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii optiunii de cumpirare,
urmatoarele conditii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - si nu detind o altd locuinti in proprietate, inclusiv casi de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuints, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depisesc
suprafata utila de 37 mp, suprafafd utild minimali/persoans, previzutd de Legea nr. 114/1996,
republicaté, cu modificirile si completirile ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii contractului de vénzare-cumpdrare
un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicati cu modificarile ulterioare. La data incheierii
contractului de vinzare se anuleazi orice procedurd prealabili pentru obtinerea unui teren in conditiile
previzute de Legea nr. 15/2003, republicati cu modificarile ulterioare.

¢) venitul mediu pe membru de familie la data vanzirii, al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, s nu depaseascd cu 100% salariul mediu brut pe economie.,

d) solicitantul si nu figureze cu debite la plata cheltuielilor de intrefinere si chirie, iar
contractul de inchiriere si fie valabil la data depunerii cererii de cumpérare si la data vanzirii;

e) titularul contractului de inchiriere, precum si soful/sotia acestuia pot beneficia o singuri dati
de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii.
(7 Modelul cererii pentru cumpdrarea locuinfei se regiseste in Anexa nr. 3 Ia prezentul
regulament.

CAPITOLUL III VANZAREA LOCUINTELOR

avans de minim 15% din valoarea de véinzare;

(2) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre SERVICIUL BUGET, FINANTE, CASIERIF,
CONTABILITATE, TELECENTRU din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Corabia si
reprezinti valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicati cu suprafata construits efectiv, inclusiv
cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei pani la data
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vanzirii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderaté pe metru pitrat, calculati pe baza
valorii contractelor de antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre AN.L. cu
antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati pe
metru pitrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior $1 valoarea medie ponderati pe metru pitrat
contractatd la momentul inceperii lucririlor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior,
A.N.L. nu a incheiat cel putin dou# contracte de antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de
inlocuire se utilizeazd ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doui contracte de
antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru pétrat astfel calculati se stabileste annual, prin Ordin al
Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, care

urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliard, evidenta si vinzare, unitifile prin care se efectueazi vénzarea, potrivit
legii, beneficiazi de un comision de pénd la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, comision
care se include, impreuni cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vénzare al acesteia.

(3) Valoarea de vanzare stabiliti, conform prevederilor alin. (2), se pondereazi cu un coeficient
de 0.93 stabilit prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a Reteaua de localitifi cu modificarile i completirile ulterioare. ‘

(4) In situatia in care valoarea stabiliti, conform prevederilor alin.(3) este mai micd decat
valoarea de inventar, atunci valoarea de vénzare a locuintelor este egalid cu valoarea de inventar a
acestora, actualizati conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investiiei, calculati in functie de durata normati de
functionare a cladirii, retinuti de autoritdtile administratiei publice locale, si viratd citre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuinelor. Centralele termice rimén in administrarea Consiliului Local al Orasului Corabia pani la
vénzarea a jumdtate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Valoarea de véinzare a locuingei se determini dupi formula :
Vvénzare a locuintei = (Vinlocuire/mp x Sconstruiti efectivi — A)x 0,93 , unde Sconstruiti efectivi
= S construiti a locuintei + Cotele pirti uz comun si parti subsol A = Amortizarea
0,93 = coeficient de ponderare stabilit prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati cu modificarile si completirile
ulterioare

(6) Pretul de vanzare a locuintei se compune din valoarea de vanzarea a locuintei la care se
adaugd un comision de 1% din aceasta, acesta determinandu-se dupa formula:

Pv = Vvinzare + Comision

(7) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, previzute la art. 10 alin. (2), lit. @) din din
Legea nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile
31 completdrile ulterioare, ratele lunare cuprind o dobénda care acoper dobdnda de referind a Bincii
Nationale a Romadniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasti dobénda fiind aplicabili la
valoarea rimasi de achitat.

(8) In cazul achizifiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferents,
previzut in teza a doua a articolului nr. 4 alin. (1) plata avansului de minimum 15%, precum si a

autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:
a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vénzirii, venitul mediu pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin
€0%, dar nu mai mult de 100%;
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b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depigeste salariul mediu brut pe economie cu cel putin
50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) In maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depageste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

(10) Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, previzut la
art. 10 alin. (2), lit.a) din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, prevede urmitoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrald a valorii de
vénzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege;

b) pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman in administrarea Consiliului Local al
Orasului Corabia pani la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;

¢) cumpdritorul se obligi si achite ratele lunare la scadentid. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plati, acesta datoreazi majoriri de intdrziere. Nivelul majorérii de intarziere
este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare luni sau fractiune de
lund, incepénd cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenti si pani la data stingerii sumei datorate
inclusiv,

d) executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioads de maximum 3
luni. Suspendarea se suspune hotararii Consiliuluj Local al Oragului Corabia, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de
data stabilitd pentru plata ratei curente, insofitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor,
Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculatd corespunzitor. in situafia in care Consiliul Local al Oragului Corabia hotaraste
suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor, Serviciul Impozite si Taxe Locale are obligatia de a
informa Agentia Nagionala pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendirii si
numdrul suspendirilor solicitate de ciitre titularul contractului de vinzare cu plata in rate.

¢) suspendarea executirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd minim
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maxim 3 ori péni la achitarea integrali
a valorii de vanzare;

f) dupd expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare, in
cazul neachitdrii primei rate, contractul de vénzare-cumpirare se consideri reziliat de drept, fari nicio
altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata;

g) posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rémase, inclusiv dobénda,
pand la data achitérii integrale;

h) interdictia de instriinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data
dobéndirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, care opereazi dupi achitarea integrald a valorii de
vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului

1) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. 1), titularul contractului este decizut din dreptul de
a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L. si urménd regimul
previzut la art. 10 alin (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

(11) Modul de constituire si de platd a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv dob4nda
aferent, i a majoririlor de intarziere se stabilegte in conformitate cu H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare.

CAPITOLUL IV - DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI PARTI DE
TEREN AFERENTA LOCUINTELOR ANL

A fors



ART. 6 (1) Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobéndeste si dreptul de folosintd asupra cotei-pér{i de teren aferente acesteia, pe durata existentei
cladirii. Dobandirea folosintei cotei pérti de teren aferente locuintelor ANL pe durata existentei clidirii
este mentionatd in Contractul de Vanzare —cumparare, conform modelului cadru prevazut in anexele nr.
1 si 2 la prezentul Regulament. '

) Cota parte de teren aferenti locuintelor ANL ( Crr) se determini dupa urmatoarea formuli:
Cer =St * SuL/ Sua unde,

St — suprafata totali teren;

SuL — suprafata utild a locuintei;

Sua — suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

(3) Transferul dreptului de folosinta asupra cotei pérfi de teren aferenti locuintelor ANL se
realizeazi in aceleasi conditii §i concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei ANL.

CAPITOLUL 1V — DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

ART. 7 (1) Sumele reprezentand valoarea de vinzare a locuintelor ANL se incaseazi initial in
contul Oragului Corabia, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea
finantérii programului de locuinte pentru tineri, in Contul numit »»Venituri din valorificarea unor bunuri
ale statului”, in vederea finantirii programului de locuinte pentru tineri.

(2) Sumele obtinute din vAnzarea locuintelor previzute la art. 3 alin. (2) se utilizeazd numai
pentru finantarea constructiei de locuinge. Dupi retinerea comisionului prevézut la alin. art. 4 alin. (7)
sumele obtinute se vireazi de citre autorititile Orasului Corabia citre A.N.L., pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri.

(3) Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vinzare a locuintelor ANL se
incaseaza si se constituie venituri ale bugetului local al Oragului Corabia.

(4) Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum si cea de virare
a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzare" va fi supusa spre aprobare Consiliului Local al
Oragului Corabia, precum si controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi exercitat, conform
prevederilor legale in vigoare, de citre persoana desemnata din cadrul Primiriei Oragului Corabia,

(5) Pentru plata cu intirziere a sumelor facturate cu titlu de "pref de vanzare pentru locuintele
ANL" Consiliile Locale prin structurile desemnate in acest sens vor calcula/stabili/percepe majoriri de
intérziere/creante bugetare accesorii in cuantum legal stabilit pentru creante bugetare.

(6) Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlu de "pret de vanzare pentru locuingele ANL"
Consiliile Locale prin structurile desemnate in acest sens vor proceda la initierea masurilor de executare
silitd previizute in Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald cu modificarile si completarile
ulterioare.

(7) Calculul prefului integral de vanzare pentru locuinfele ANL va fi realizat de citre
compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Oragului Corabia, in
conditiile art. 10 din Legea nr. 152 din 15 iulie 1998, republicati, privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare, iar actualizarea cartii funciare care sti la baza
cumpdrdrii locuintei, va fi suportati de catre cumpdrétor,

(8) Orasul Corabia, prin Serviciul Impozite §i Taxe Locale, va comunica, lunar — pani la data de
!5 a lunii in curs pentru luna anterioars, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele
incasate/virate reprezentind valorile de vanzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor
prevazute de din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificérile si completirile ulterioare. in colaborare cu Oragul Corabia, A.N.L. fine evidenfa sumelor
rezultate din vanzare si incasate.
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(9) AN.L. asigurd monitorizarea si fine evidenta terenurilor si a locuintelor construite pe acestea
si transmise in administrarea Oragului Corabia, in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 —
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare. '

(10) Oragul Corabia are obligatia si inifieze procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de
proprietari in cladirile de locuit pe care le administreazi si in care sunt situate locuinfe pentru tineri
destinate inchirierii, dupa vinzarea ciitre chiriagi a 3 unititi locative din clidire.

(11) Nerespectarea dispozitiilor articolului nr. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd cu modificarile i completirile ulterioare, de citre
autoritifile administratiei publice locale atrage raspunderea materiala, disciplinar3, civila si penald, dupa
caz, potrivit legii.

(12) in cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare-cumpdrare a fost reziliat de drept,
acestea se repartizeazi de citre autorititile administratiei publice locale ale Oragului Corabia, cu
respectarea prevederilor art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte republicati, cu modificirile si completirile ulterioare .

(13) Contractele de finchiriere, contractele de vénzare-cumpdrare, precum §i orice alte acte
incheiate cu fincilcarea dispozitiilor art. 8 alin, (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare sunt
lovite de nulitate absolut. Depistarea acestor cazuri §i sesizarea instantelor judecitoresti pentru
constatarea nulitdtii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

(14) Locuintele pentru care nu sunt inregistrate cereri de cumpdrare de citre cei in drept sau cele
care nu pot fi cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere datoriti faptului ci acestia nu indeplinesc
cerintele previzute la art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare se exploateazi in continuare in regim de
inchiriere in conditiile previzute de Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare.

(15) Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioad de 5 ani de la
data dobéndirii acestora. Aceasti interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard in conditiile legii. Prin exceplie, locuintele pot face obiectul unor garanfii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 99/2006 privind institufiile de credit §i adecvarea capitalului, aprobati cu modificari si
completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile $i completarile ulterioare, care finanteazi achizitia
acestor locuinte, gi/sau in favoarea statuluj romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu
garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupi caz, statul roman,
prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirérii termenului de 5 ani, pe
calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de
citre proprietarii locuintelor: '

(16) Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vénzare se inscrie sau se noteazi in
cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificirile ulterioare, si ale
Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/ 1996, republicats, cu modificarile ulterioare. Interdictia

leza a treia din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, nu atrage
radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

(17) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vénzare a
locuintelor ANL se va transmite de citre solicitanti/cumparitori sub forma de document scris.
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(18) Orice document scris va fi trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpiritor la
registratura/pe adresa Orag Corabia, strada Cuza Voda nr. 54. Dovada comunicirii o va reprezenta
confirmarea de primire semnati si stampilati in cazul expedierii prin posti, respectiv documentatia
stampilaté/datats in cazul depunerii la registratura institutiei,

(19) Prezentul regulament se completeazii cu prevederile legale in vigoare.

(20) Anexele 1-4 fac parte integrant din prezentul regulament:

1) Anexa nr. 1 - Contractul Cadru de vinzare - campiirare pentru locuita ANL ( cu plati
integrali in numerar/virament bancar)

2) Anexa nr. 2 - Contractul Cadru de vinzare-cumpirare pentru locuintele ANL (cu plata in rate)
3) Anexa nr. 3 - cerere de cumpirare locuingi ANL

4) Anexa nr. 4 — acte necesare cumpirarii locuintei ANL
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ANEXA NR. 1
La Regulamentul de Vinzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
Pentru locuinte ANL cu plata integrala in numerar sau virament bancar

LPartile:
Intre subsemnatii:
Oragul Corabia cu sediul in Corabia, str. Cuza Vodi, NR. 54, judet Olt, CUI 4716810, reprezentat

prin Primar si Director economic , In calitate
de vanzator,
si
si , identificati prin
CNP , CI seria si CNP , CI seria
cu domiciliul in Corabia , in calitate de cuampdrator ( cumpiiratori ),

au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoare conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUL

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra lucuintei
ANL, proprietatea privati a Statului Romén, formati din apartamentul nr.___, situat in orasul Corabia,
strada 5 DE; , bloc ANL, scara , etaj , compus din camera si
dependinte ( bucitirie, baie, etc), avand o suprafafi construitd de m.p. si o suprafati

utilide m.p., apartament inscris in Cartea Funciari nr. a localitifii Corabia, avand
numdr cadastral , Impreuni cu cota parte de din spatiile de folosint3 comuni care
prin natura si destinatia lor se afl3 in coproprietate fortati, perpetui §i continui a tuturor proprietarilor
din bloc.

Art.2. (1) Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobéndeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor -pérti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare, in suprafafi de mp, in cote
parti indivize.

(2) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractuluj
dobéndeste si dreptul de folosintd asupra cotei parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei
ciadirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, '

Art.3. Vénzitorul vinde cumpdrdtorului, iar cumparitorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul de
proprietate asupra proprietitii descrise la art. | si art.2,

Art.d. Vanzarea proprietitii imobiliare descrise la Art.1 este reglementati prin:

- Legeanr. 152/1998 privind infiinarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

completarile ulterioare;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte i spatii cu alta destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitétilor economice sau bugetare de stat republicati;

- Ordinul nr. 5396/31.07.2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru pétrat, pentru anu)
2018, in vederea vanzirii locuintelor pentru tineri;

- O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;
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- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobati prin Legea nr. 493/2003, cu modificirile i completirile
ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice. :

- Legea nr. 227/2007 — pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitatului.

- H.G. nr. 77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel nafional §i aflate in adminstrarea consiliilor
locale, precum si a misurilor necesare in vederea aplicdrii prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea §i vanzarea acestora.

- Ordinul nr. 5396/2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru pétrat pentru anul 2018,
in vederea vénzirii locuintelor pentru tineri.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art.S. (1) Preful de vanzare al locuintei, descrisa la art.1 este de , fiind stabilit de

» §i care reprezinti valoare de inlocuire pe metru pétrat, multiplicatd cu suprafata construits
efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a
locuintei pani la data vAnzirii acesteia.

(2) Valoare de inlocuire este valoarea medie ponderati pe metru pitrat, calculats pe baza
valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre AN.L. cu
antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati pe
metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderati pe metru patrat
contractatd la momentul inceperii lucririlor acestor locuinte,

(3) In cazul in care, in cursul anului anterior, ANL nu a incheiat cel putin doui contracte de
antreprizd cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeazi ca an de calcul ultimul an
in care sau incheiat cel putin douid contracte de antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru/pitrat astfel
calculata se stabilieste anual prin Ordin a Ministruluj Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, ce
urmeazi a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Art.6. Pe langd valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vénzare a acesteia se include si un
comision de 1% din valoarea de vénzare calculati a locuintei, de care beneficiaza unitatea care a
efectuat vanzarea, respectiv Primiria Orasului Corabia.

IV. MODALITATI SI CONDITII DE PLATA

Art.7. (1) Plata integrala a prefului contractului instituie obligatia cumpdritorului si achite integral
pretul final de vanzare a locuintei ANL, in sumi de lei, la data semnirii prezentului
contract.

(2) Plata pretului final de vanzare a locuintei ANL se poate efectua, in baza chitantei emise

de vénzitor, astfel:
- in numerar la casieria Orasului Corabia sau
- prin virament bancar, in contul vanzitorului, Oragul Corabia, CIF4716810, cont IBAN .
nr. deschis la Trezoreria Corabia.

(4) Pretul locuintei se pliteste integral, la data incheierii contractuluj de vénzare, astfel:

(5) din surse proprii ale beneficiarului;

(6) din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului.

V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
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Art.8. Predarea spatiului se face pe bazi de proces verbal de predare-primire.

Art.9. (1) Dreptul de proprietate cét si posesia imobilului care face obiectul vanzarii, se
transferd de la VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificiirii prezentului contract, in cazul in
care plata s-a facut integral. :

Cumpérétorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciari, pe cheltuials proprie,
dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.

Art.10. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile §i riscurile trec asupra
Cumpdritorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietifile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data semndrii prezentului contract.

VI. GARANTII

Art.11. Vanzitorul garanteazi Cumpiritorului, contra evictiunii §i viciilor ascunse, conform
art.1695 si art. 1707 din Codul Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si
inatacabil.

Art.12. Cumpiritorul are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul imobil la
momentul predirii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care vanzitorul are obligatia si le remedieze
de indats, precum si eventualelor vicii ascunse.

Art.13. La data autentificirii prezentului contract, cumpdrétorul se obligd, in conditiile legii,
sd inscrie, in cartea funciard, pe cheltuials proprie, interdictia de instriinare, asupra imobilelor
identificate la art.1 si art.2, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

Art.14. (1) In cazul in care plata prefului previzut la art.7 alin.(1), alin. (3) lit.a) 5 i b) se
cfectueazi prin virament bancar, la data autentificirii prezentului contract, prezenta tranzactie va fi
inscrisa in cartea funciard urmand ca proprietitile imobiliare identificate la art.1 si art.2 si facd obiectul
garanfiei achitirii integrale a prefului, instituindu-se asupra acestora o ipoteca legali in conformitate cu
art. 2386, pet.1, cod civil pentru suma de i
lei gi interdictia de instrdinare in CF a imobilului, in favoarea Statului Romién, ipoteca ce va fi radiati la
data confirmarii incasirii integrale a pretului in contul vanzitorului.

In cazul in care, plata prefului previzut la art.7, alin. (3) lit. a) si lit. b), se efectueazi prin virament
bancar, iar banca vanzitorului nu confirmé in termen de 3 zile bancare, incasarea integrald a sumelor,
cumpdritorul se obligd s@ confirme §i si notifice vénzitorului, in termen de 5 zile bancare de la data
autentificarii prezentului contract:

a)returnarea/existenta sumelor in contul personal

rezolufiunea prezentului contract §i restabilirea situatiei anterioare

in situafia previzuti la art.14, alin. (2), cumpdritorul se obligi:

- 8d suporte costurile privind

radierea ipotecii de rangul I, pentru suma de si interdictia de instriinare in CF
nr, , top inscrisi in favoarea Statului Roman

inscrierea dreptului de proprietate a Statului Roman in CF
sd achite chirie pentru proprietatea imobiliari identificatd la art.1 conform clauzelor Contractului de
inchiriere in baza ciruia cumpdritorul a exercitat dreptul de folosintd asupra imobilului.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR
OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.15. (1) Vénzitorul isi di acordul explicit ca in baza contractului de vénzare-cumpirare cu plata
integrald a pretului si se inregistreze, in favoarea cumpdratorului, dreptul de proprietate asupra
imobilului reprezentind in naturs, locuinta ANL- apartamentul nr.__ din blocul___ situat in
orasul » compus din ___ camere si ___ dependinte cu o suprafats construiti de , Inscris
in CF Corabia
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Partile contractante se obligi reciproc, explicit §i in scris, si transmiti toate obligatiile si drepturile
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 16. Cumpéritorul se obligi si dea toate declaratiile, s intocmeasci si s depuni toate documentele
care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciari.

Art.17. Cumpdéritorul se obligi si achite, in condifiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.18. Cumpdritorul se obligid si achite contravaloarea proprietitii imobiliare la termenul si in
conditiile stabilite la art. 7 si art. 8 din prezentul contract,

Art.19. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpiritorul datoreazi impozitul pe proprietate,
stabilit si calculate, in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art.20. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obliga tiilor fiscale revine in
totalitate cumpdritorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.21. Cumpiritorul se obligd si depunid dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

Art.22. Partile contractante se obligd reciproc, explicit §i in scris, sd transmiti toate obligatiile si
drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII INTERDICTII

Art.23. Imobilul identificat la art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada
de 5 ani de la data dobéandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciard, pe cheltuiala CUMP!\RATORULUI, in conditiile legii. Prin exceptie,
locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit
definite conform OUG nr.99/2006 privind institufiile de credit §i adecvarea capitalului, cu modificirile
ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte. Institufiile de credit vor putea valorifica locuintele
si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul
nefndeplinirii obligatiilor din contractele de credit catre proprietarii locuintelor.

VIII ALTE CLAUZE

Art.24. Vénzarea locuintei ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupd expirarea a minim 1 an de inchiriere neintrerupti citre acelasi titular §i/sau citre persoana
in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fird ca vanzarea si fie condifionati de
vérsta solicitatntului,

Art.25. Cumpdrdtorul si membrii familiei acestuia, sof/sofie, copii gi/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia, pot beneficia o singurd dati de cumpdirarea unei locuinte pentru tineri(ANL)
destinate inchirierii.

Art27. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract Art.26. Cumpiritorul $i membrii familiei acestuia, sot/sofie, copii si/sau alte
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persoane aflate in intrefinerea acestuia, si nu detind o alti locuinti in proprietate, inclusiv casid de
vacantd, la data incheierii contractului.

in cartea funciars, cele pentru obfinerea certificatului de performanti energeticd §i a altor documente
necesare perfectérii contractului sunt suportate de citre cumpdritor

IX REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.28. Incheierea prezentului contract de vanzare -cumpirare, cu incilcarea dispozitiilor art.8 alin.(3) si
ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare, sunt lovite de nulitate.

Art.29. (1) Prezentul contract se rezolufioneazi de plin drept, firs a mai fi necesars punerea in intirziere
si altd formalitate §i fara interventia instantei judecitoresti in situatia in care suma platita cu titlu de preg
integral al contractului nu ajunge in contul vanzitorului in termen de 5 zile bancare de la data
autentificarii prezentului contract si nu indeplineste conditiile previzute la art.14 alin, (2) din prezentul
contract.

Actul prin care se realizeazi rezolutiunea de drept previzuti la alin. (1) este NOTIFICAREA, inscris ce
va fi comunicat Cumpiritorului de citre Vénzitor, in termen de 3 zile bancare de la data autentificirii
prezentului contract.

Art.30 (1) Rezolutiunea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare previzuti la
art.29 alin. (2), conduce la radierea de indati a dreptului de proprietate al Cumpiritorului din cartea
funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Romén si/ sau Orasului Corabia.

Costurile privind radierea dreptului de proprietate al Cumpdritorului din cartea funciari si restabilirea
situatiei anterioare in favoarea Statuluj Roman si/sau Orasului Corabia, revin in totalitate
Cumpiritorului.

Pentru recuperarea sumelor mentionate la alin. (2), Vanzitorul va initia procedurile de executare siliti
prevézute pentru recuperarea creantelor bugetare, conform O.G. nr.92/2003, privind Codul de Procedurs
Fiscald, cu modificirile si completirile ulterioare.

X FORTA MAJORA

Art.31. Forta majori legal invocata si dovedits, apira de raspundere pirtile, cu obligatia instiinfArii in
termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 8 exemplare, din care 3
exemplare pentru Vanzitor, 3 exemplare pentru Cumpéritor, un exemplar pentru biroul notarial $i un

exemplar pentru Cartea Funciari si autentificat la notarul public, , cu sediul
in

VANZATOR, CUMPARATOR,
Orasul Corabia,

PRIMAR,
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ANEXA NR. 2
La Regulamentul de Vénzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE

Pentru locuinte ANL cu plata in RATE

Partile:

Intre subsemnatii:

Oragul Corabia cu sediul in Corabia, str. Cuza Voda, nr.54, judet Olt, CUI 4716810, reprezentat prin

Primar si Director
economic , in calitate de vanzator 5
si

si identificati prin
CNP
CI seria cu domiciliul in Corabia , In calitate de

cumparétor ( cumparatori ), au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoare conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUTI :

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituje transmiterea dreptului de proprietate asupra lucuintei
ANL, proprietatea privata a Statului Romén, formati din apartamentul nr.__, situat in oragul Corabia,
strada , Iir, , bloc ANL, scara , etaj , compus din camera si
dependinte( bucitirie, baie, etc), avind o suprafafd construiti de m.p. i o suprafati utili
de m.p., apartament inscris in Cartea Funciarj nr. » avind numér cadastral i
impreuna cu cota parte de din spatiile de folosin{i comuna care prin natura si destinatia lor se
afld in coproprietate fortats, perpetud si continud a tuturor proprietarilor din bloc.

Art.2. (1) Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobéndeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-pirti de constructii si instalafii , precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare, in suprafatd de mp, in coti
parti indiviza.

Odatid cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndeste si
dreptul de folosintd asupra cotei parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.3. Vanzitorul vinde cumpdratorului, iar cumpéaritorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul de
proprietate asupra proprietatii descrise la art. 1 si art.2,

Art.4. Vanzarea proprietitii imobiliare descrise la Art.1 este reglementati prin:
Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati cu
modificérile i completirile ulterioare

HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998, cu modificirile si completirile ulterioare
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Ordinul nr. 5396/2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru pétrat pentru anul 2018, in vederea
vanzirii locuinfelor pentru tineri.

OG nr.81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice, cu modificarile si completirile ulterioare

HG nr.77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in adminstrarea consiliilor locale, precum
si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinarea Agentiei
Nafionale pentru Locuinte, referitoare la administrarea §i vinzarea acestora.

III PRETUL $I CONDITIILE DE PLATA

Art.5. (1) Pretul de vénzare al locuintei, descrisi la art.1 este de , fiind stabilit de

$i care reprezinti valoare de inlocuire pe metru pétrat, multiplicati cu suprafata construits efectiv,
inclusiv

cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei pani la
data

vénzarii acesteia.

Valoare de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pitrat, calculati pe baza valorii
contractelor de antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre AN.L. cu
antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati pe
metru pétrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderati pe metro pétrat
contractatd la momentul inceperii lucririlor acestor locuinte.

In cazul in care, in cursul anului anterior, ANL nu a incheiat cel putin doui contracte de antreprizi
cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeazi ca an de calcul ultimul an in care s-au
incheiat cel putin doud contracte de antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru/pétrat astfel calculati se
stabilieste anual prin Ordin a Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, ce urmeazi a
fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I.

Art.6. Pe langa valoarea de vanzare a locuintei, in preful final de vanzare a acesteia se include gi un
comision de 1% din valoarea de vénzare calculati a locuintei, de care beneficiazi unitatea care a
efectuat vinzarea, respectiv Primiria Orasului Corabia.

IV MODALITATI SI CONDITII DE PLATA A PRETULUI VANZARII LOCUINTELOR CU
PLATA IN RATE

Art.7. (Din situatia n care pretul locuintei se achiti in rate lunare, avansul reprezintd minimum 15%
din valoarea de vinzare.

Avansul se incaseazi de citre Primiria Oragului Corabia o dati cu incheierea contractului, iar ratele
lunare, inclusiv dobanzile aferente se vor achita la casieria Serviciului de Impozite si Taxe Locale din
cadrul primériei.

Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor egalona pe o perioadi de maxim

25 de ani.

Art.8. Plata in rate a prefului contractului are urmétoarele efecte:

transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege;

b)péni la achitarea valorii de vénzare, locuintele rdmén in administrarea autoritétilor publice locale
ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv
inchirierii tinerilor specialisti din invafimant sau sinitate in administrarea autoritifilor administratiei
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publice centrale din domeniul invitimantului, respectiv din domeniul séndtatii ori in administrarea unor
unitéti aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritéi, pand la data transferului de proprietate
si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;

cumparatorul se obligi ratele lunare la scadenfd. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor
de platd, datoreazi majorari de intérziere.in cazul neachitdirii a trei rate consecutive, contractul de
vénzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept fird nicio altd formalitate, titularul contractuluj fiind
considerat de drept in intérziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificati;

posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda, pani la
data achitirii integrale,

in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. ¢), titularul contractului este deciizut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri pentru ANL si urménd regimul
previzut la alin. (3) art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati cu modificirile si completirile ulterioare.

in cazul achizitiondrii locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobandi care acopera
dobénda de referingi a BNR la care se adauga doud puncte procentuale, aceasti dobands fiind aplicabila
la valoarea rimasi de achitat.

V TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art.9. Predarea spatiului se face pe bazi de proces verbal de predare-primire.

Art.10. (1) Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei, se produce dupé achitarea integrala a
valorii de vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege .

Cumpéritorul se obligd, in conditiile legii, si inscrie in Cartea Funciari, pe cheltuiali proprie,
dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.

Art.11. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpéritorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data intocmirii prezentului contract

VI GARANTII

Art,12. Vénzitorul garanteaza Cumpiritorului, contra evictiunii i viciilor ascunse, conform art.1695
§iart.1707 din Codul Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.13. Cumpdiritorul are obligatia de a verifica starea in care se afli bunul imobil la momentul
predarii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care vAnzitorul are obligatia s3 remedieze de indata,
precum si eventuale vicii ascunse.

Art.14. La data plitii ultimei rate contractuale cumparitorul se obligd, in conditiile legii, sd inscrie,
in cartea funciard, pe cheltuiali proprie, interdictia de instréinare, asupra imobilelor identificate la art.]
si art.2, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

VII OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.15. (1) Vanzitorul isi di acordul explicit ca in baza contractului de vinzare-cumprare cu plata
ultimei rate a contractului de vénzare-cumpirare si se inregistreze, in favoarea cumpérétorului, dreptul
de proprietate asupra imobilului reprezentdnd in naturd, locuinfa ANL- apartamentul nr. __ din

blocul situat in oragul Corabia, compus din ___camere§i dependinte cu o suprafatii construiti
de , Inscris in CF Corabia.
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Partile contractante se obliga reciproc, explicit §i in scris, si transmiti toate obligatiile si drepturile
rezulténd din acest contract asupra succesorilor de drept.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 16. Cumpiritorul se obligs sa pliteascd in conformitate cu graficul de plati anexat, ratele
lunare, pan la data de 30 a fiecarei luni, pentru luna in curs, dupi aceea data se vor calcula majordri de
intarziere, cele legale.

Art.17. Cumpdritorul se obligi si achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract,

Art.18. Cumpdritorul se obliga si dea toate declaratiile, si intocmeasci § i sd depund toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.19. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpdratorul datoreazd impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.20. Responsabilitatea pentru declararea imobiluluj in vederea stabilirii obliga tiilor fiscale revine
in totalitate cumpéritorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.21. Cumpdritorul se obligd si depund dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

Art.22. Pirtile contractante se obligd reciproc, explicit §i in scris, si transmitd toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII INTERDICTII

Art.23. Imobilul identificat la art.] nu poate face obiectul unor acte de dispozit ie intre vii pe o
perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la- inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciaré, pe cheltuiala CUMPARATORULUI » in conditiile legii.

VIII ALTE CLAUZE

Art.24. Vénzarea locuintei ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupa expirarea a minim 1 an de inchiriere neintrerupti citre acelasi titular si/sau
cétre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fird ca vanzarea si fie
condifionata de varsta solicitatntuluj. :

Art.25. Cumpdritorul §i membrii familiej acestuia, sof/sofie, copiigi/sau alte persoane aflate in

intrefinerea acestuia, pot beneficia o singurd dati de cumpirarea unei locuinte pentru tineri(ANL)
destinate inchirierii.

Art.26. Cumpiritorul si membrii familjei acestuia, sot/sofie, copii si/sau alte persoane aflate in

intrefinerea acestuia, si nu defind o altd locuintsi in proprietate, inclusiv casi de vacantd, la data
incheierii contractului.

Art.27. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea funciara, cele pentru obtinerea certificatului de performant3 energetic sia
altor documente necesare perfectdrii contractului sunt suportate de citre cumpiritor.
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IX REZOLUTIUNEA SINULITATEA CONTRACTULUI

Art.28. Incheierea prezentului co
(3) si ale art.10 din Legea nr.15
republicati, cu modificirile $i compl

ntract de vanzare
2/1998 privind
etarile ulterioare,

-Cumpdrare, cu incilcarea dispozitiilor art.§ alin.
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
sunt lovite de nulitate absoluts.

X FORTA MAJORA

Art.29. Forta majori legal invocats si dovedita,

apard de rdspundere pértile, cu obligatia instiingiri
in termen de 3 zile de la producerea evenimentului,

Prezentul contract fost redactat de parti, azi,

exemplare pentry Viénzitor, 3 exemplare pentru Cump

ardtor, un exemplar p.
exemplar pentru Cartea Funciari si autentificat la notary]
in

in 8 exemplare, din care 3
entru biroul notaria] $i un

public, > cu sediul
—_—
VANZATOR, CUMPARATOR,
Orasul Corabia



ANEXANR. 3 La Regulamentul de Vénzare a locuinelor de tip ANL

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL

Subsemnatul(a) domiciliat()

in orasul strada bloc ;
_— ————————  bloc

scarj , ap. in calitate de titular g contractului de inchiriere

nr, din data de valabil pani la data
de 5100 Fot e ————— P

tineri destinati inchirierii (ANL), situati in oragul Corabia, strada , bloc

- . .
, SCara , ap. » compusid din camerd/camere. Locuinta se va
cumpara: cu plata integrals say cu plata in rate prin primarie.

Telefon de contact
—_—

Data
SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI CORABIA
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ANEXA NR. 4 La Regulamentul de Vénzare a locuingelor de tip ANL

LISTA CU ACTE NECESARE ACHIZITIONARII LOCUINTELOR ANL
Cererea de cumpérare TIP ( intocmits de cétre titularul contractului de inchiriere) se va depune la
Registratura Primarie; Orasului Corabia, impreuni cy urmétoarele documente:

Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs- copii xerox

Chitants de achitare a chiriei la zj- copie xerox
Adeverinti de ]a compartimentul de specialitate din care g3 rezulte ci locuieste efectiv in apartament

modificarile si completarile ulterioare;

- Nu defin la data inchejerij contractului de vanzare- Cumparare un teren atribuyit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locujnte
proprietate personala, republicata, cy modificarile gi completirile ulteri are;

Sau alte acte dupi caz pe care titularul contractuluj le considers necesare
cligibilitate la vanzarea locuinfei ANT..
Dupi analizarea dos

SecreraR,
TNICH  Jolf ANy
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